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Metodologia oceny atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow

System oceny

Ponizej przedstawiono schemat oceny atrakcyjnosci inwestycyjnej badanych terenow.

W ramach oceny jakosciowej, metodyka ktérej jest przedmiotem niniejszego opracowania, planuje sie ocene za pomoca kryteriéw
pogrupowanych w kategorie. Kazde kategoria ma przypisang wagg wynikajacg z istotnosci jej wptywu na atrakcyjnosé terenu.
Podobnie, kazde kryterium ma przypisang wage wewnatrz kategorii.

Po przeprowadzeniu oceny kazdego z terendw oraz zwazeniu wynikow zostanie wyliczony Jakosciowy wskazZnik syntetyczny a badane
tereny zostang uszeregowane wzgledem jego wartosci. Nastepnie najlepiej oceniony teren otrzyma 60 punktéw zas kolejne
odpowiednio mniej (w zaleznosci o relacji ich jws do jws najwyzej ocenionego terenu). Po dodaniu wynikéw oceny iloSciowej,
jakosciowej oraz premii za preferencje lokalizacji na terenach obecnie lub dawniej wykorzystywanych pod dziatalno$¢ gospodarcza,
w tym zdegradowanych przestrzennie i ekologicznie.

Schemat oceny atrakcyjnosci inwestycyjnej

Ocena kryteriow Wagi Ranking LX) Bl EL A
Jakosciowy _ _
>Ni ws WS
. wskaznik Atr.inw. = 60 XX + 40 x —%  + premia
/o syntetyczny Jwsq WS,
(Jws)
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Metodologia oceny atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow

Kryteria oceny

Opracowano fgcznie ponad 80 kryteriow oceny atrakcyjnosci terendw inwestycyjnych
i pogrupowano je w 10 kategorii. Kazdej kategorii przydzielono wage (patrz: tabela obok),
a kazdemu kryterium wage w danej kategorii.

Zastosowano czterostopniowg skale oceny (0-3).

Dla niektorych kryteriéw (np. dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy) stosuje sie dla badanego
terenu Srednig wazong powierzchnig sktadajacych sie na niego dziatek.

Ocena kryteriow dzieli sie na kilka typow:

- Ocena wystepowania: tak lub nie (w zaleznosci od istotnosci odpowiedzi tak przyznawano
rozng liczbe punktow).

- Ocena wielostopniowa

- Ocena skalowana wzgledem mediany dla populacji badanych terenéw. Oceny te mogg zostac
zweryfikowane w trakcie samej oceny jezeli dane bedg uzasadniaty zastosowanie innego
stopnia oceny (np. $redniej) lub oceny eksperckiej.

- Warunki brzegowe: to wartosci dla wybranych kryteriow wystepowanie, ktérych moze
oznaczac wylaczenie terenu z analizy.

W sytuacji braku mozliwosci skorzystania z niektérych wskazanych zrédet danych zostang
wykorzystane zrédta alternatywne.

Deloitte Sp. z 0.0.

Wagi kategorii kryteriow oceny

Uwarunkowania srodowiskowe 14%

Stopien zalesienia 12%

Aktualne zapisy MPZP lub dokumentdéw 120

réwnowaznych °

Ryzyko techniczne zwigzane z 129

procesem uzbrojenia terenéw °

Ryzyko prawne zwigzane z procesem | 4 5q,
uzbrojenia terenu

Stopnien zagospodarowania terenu | 10%

Otoczenie terenu 9%

Ksztatt dziatki 7%

Potencjat rozwoju sieci uzbrojenia 7%

Stan infrastruktury drogowej pomiedzy

ocenianym terenem a weztami 3%
komunikacyjnymi
Pozostate 2%
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Metodologia oceny atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow

Zrodta kryteriow oceny Wytyczne RPO

Wytyczne RPO

Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020

Dziatanie 2.5 Inwestorzy zewnetrzni w ramach Osi priorytetowej 2 Przedsiebiorstwa RPO WP 2014-2020

Cel szczegotowy: Lepsze warunki dla rozwoju MSP.

Finansowane bedzie przygotowanie, w tym uzbrojenie, wyselekcjonowanych terendéw inwestycyjnych oraz tworzenie stref przemystowych.

Preferowane beda projekty: 1) wpisujace sie w realizacje celéw Porozumien na rzecz inteligentnych specjalizacji regionu, 2) ukierunkowane
na przycigganie inwestycji skutkujgcych wzrostem zatrudnienia, 3) uwzgledniajagce wymogi ksztattowania fadu przestrzennego i niewptywajace
negatywnie na jakos¢ przestrzeni oraz srodowiska (w zakresie infrastruktury), 4) zlokalizowane na terenach obecnie lub dawniej
wykorzystywanych pod dziatalno$¢ gospodarcza, w tym zdegradowanych przestrzennie i ekologicznie.

Ukierunkowanie terytorialne: W zakresie infrastruktury preferowany bedzie OMT oraz gminy potozone wzdtuz regionalnych korytarzy
transportowych wskazanych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego. Pozostate projekty bedg realizowane na
obszarze catego wojewddztwa.

Typ projektu: uruchomienie regionalnego funduszu dysponujgcego srodkami na rzecz przygotowania (w tym uzbrojenia) terenéw
inwestycyjnych (z wytaczeniem funkcji mieszkaniowych), tworzenia stref przemystowych.

Zamawiajacy (ARP S.A) wytoniony jako beneficjent — operator petnigcy role beneficjenta projektu grantowego, udzielajacy dalszego
wsparcia grantobiorcom na podstawie otwartych, przejrzystych i niedyskryminujgcych procedur, niedopuszczajgcych do konfliktu interesow.
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Metodologia oceny atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow

Zrodta kryteriow oceny Wytyczne RPO

Kryteria wyboru projektow SZOOP

Kryteria wyboru projektéyv zaprezentowane w dokumencie SZCZEGOLOWY OPIS OSI PRIORYTETOWYCH REGIONALNEGO PROGRAMU
OPERACYIJNEGO WOJEWODZTWA POMORSKIEGO NA LATA 2014-2020 w ramach Dziatania 2.5. Inwestorzy zewnetrzni (kryteria dla
projektow wytanianych w trybie konkursowym) stanowity inspiracjg a zarazem rame do opracowania wykazu kryteriéw wykonalnosci.

- B N , .
B. >pecyT KWalTIKS S yTIcZ - 5 Y w 1AK / NIE /
+ Kryt f | :
ryteria rormaine dla Driatania/Poddziatania | wynika ataniaPoddzi wsz007 | NIE DOTVCZY
i kryterium
- y - &,
KRYTERIA WYKONALNOSCI
« Kryteria wykonalnosci
TRYB KONKURSOWY (PROJEKTY GRANTOWE)
Rodzaj Grupa Obszar . L . R R
- - kryterié]w kryte::éw Kryteriow Nazwa kryterium Definicja kryterium Opis znaczenia
ry erla S ra e |Czne merytoryczne wykonalnoéci | A. Wykonalnos¢ | A.1. Potencjat wnioskodawcy i Ocena potencjatu wnioskodawcy oraz ewentualnych partneréw (jesli B.3. Analiza finansowa projektu hnarr‘:sfuwyjch w projekcie :odgkq(em ich zgodnosci zpe' s:rz:\eg(q TAK/ NIE
rzeczowa partneréw wystepuja) lub sposobu jego uzyskania w kentekscie dziatari objetych dastania  wnioskodawey oraz  wymegan dia  oststecznych kryterium
projektu zakresem projektu, w zasobéw chnicznych, TAK/ NIE grantobiorciw. obligatoryjne
kadrowych i zarzadezych. liza ek P Weryfikac) todologi I i
Analiza stabilnosci finansowe] oraz zdolnosci instytucjonalne] kryterium B.4. Analiza ekonomiczna E'\’f‘k“{a - ‘"k ‘adzane] :’l‘f 12y el il TAK/ NIE
whioskodawey. obligatoryjne projektu weryfikacja wskaznikow ekonomiczne] _efektywnosci projektu. Kryterium
Weryfikacja doswiadczenia wnioskodawcy w  zakresie obstugi Opisowa acena kosztéw [ korzysel ekonomicznych projektu. bli yjne
inwestorow.
KRYTERIA STRATEGICZNE | STOPNIA
A.2. Zakres rzeczowy projektu Analiza strategil dziatania wnioskodawcy w kontekscie potencjatu Opis znaczenia
ir inego J potrzeb 6w i doboru narzedzi . . . -
wsparcia. TAK / NIE Nazwa kryterium Definicja kryterium Waga Max. liczba
Weryfikacja sposobu identyfikacji | wylaniania grantobiorcow Kkryterium punktéw
(kryteria dotyczace przedmiotu i pedmiotu, w tym procedur| obligatoryjne |z=ktu |A.1.Profil projektu natle Oceniany jest stopieri, w jakim zatozenia, cele | zakres
zapewnienia niepowielania infrastruktury przez grantobiorcéw) oraz zapiséw Programu przedmiotowy projektu wpisujy sie w cele, rezultaty i
poziomu wskaznikéw. ukierunkowanie Osi Priorytetowe], Dziatania/Poddziatania oraz
A.3. Sposob realizacji projektu Analiza systemu realizacji projektu w szczegélnoici w kluczowych czy stanowi odpowied? na zidentyfikowane w Programie
procesach dotyczacych wyboru, kontraktowania, rozliczania, kontroli TAK / NIE wyzwania w zakresie zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej
i moniterowania grantobiorcw oraz mechanizméw zapewniajacych . regionu.
o kryterium
efektywnosé wsparcia. bl ) o it tozen ! . amiot ekt
Analiza ryzyka dotyczacego ia zagrozer ww. obligatoryjne p! zatozenia, cele i zakres przedmiotowy projektu w
procesach niedostatecznym  stopniu wpisuja sie w cele, rezultaty i
= - - — - - — kierunk ie Osi Priorytetowej/Dziatania/Poddziatania, badz
B. Wykonalnoé¢ | B.1. Koszty i budzet projektu Weryfikacja y oraz wy i TAK/ NIE ukierunkowanie Osi Priorytatowej/ Dziatania/Poddziatania, badz
i o tez budza watpliwoéci, w szczegélnosci co do charakteru
finansowo- kosztow zarzgdzania w stosunku do portfela grantobiorcow i zakresu Kkryterium . .
v rzewidywanych zadari. : przedsiewzigcia i jego ukierunkowania na rzeczywista poprawe
ekonomiczna P obligatoryjne efektywnoici obstugi inwestoréw i zwiekszenie atrakcyjnoici
projektu B.2. Zalozenia do analiz Ocena realnoscl zatozen przyjgtych na potrzeby analizy finansowe] w TAK / NIE inwestycyjnej regionu
kontekicie stanu faktycznego oraz zdiagnozowanych problemaw i . . ) 7,5 15
= : ) y 3 kryterium 1 pkt — zatozenia, cele i zakres przedmiotowy projektu w
potrzeb. Analiza planu f projektu po jego . o
- obligatoryjne dostatecznym  stopniu wpisuja sie w cele, rezultaty i
realizacji. 8 p B e
ukier Osi Priory j/Dziatania/ ale
projekt nie jest ukierunkewany na stworzenie catosciowego |
systemu wspi inwestorow w regionie
(lub istnieja watpliwoici w zakresie jego ukierunkowania na
stworzenie rozwiazan systemowych)
2 pkt — zatozenia, cele i zakres przedmiotowy projektu w
wysokim stopniu wpisuja sie w cele, rezultaty i ukierunkowanie
Osi  Priorytetowej/Dziatania/ Poddziatania | gwarantujg
stworzenie catosciowego | skoordynowanego  systemu
wspierania inwestycji w regionie zapewniajacego kompleksowg
oferte dla inwestoréw
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Metodologia oceny atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow

Dokumentacja
konkursowa

Zrodia kryteriow oceny

Dokumentacja konkursowa

Regulamin konkursu dotyczacy udzielenia grantdw w ramach projektu
~invest in pomerania 2020” wraz z zatqcznikami, prezentujacy:

* Kluczowe cele, ramy i przedmiot konkursu

« Zakres projektow, typu grantobiorcow

« Kategorie wydatkow kwalifikowalnych w ramach projektow
« Szczegotowe warunki konkursu

« Kwota przeznaczona na dofinansowanie projektéw, w tym maksymalna
dopuszczalna kwota dofinansowania jednego projektu

« Limity dotyczgace wysokosci dofinansowania
+ Dokumenty niezbedne do ztozenia wniosku o udzielenie grantu

» Opis oceny i wyboru projektéw do dofinansowania (ocena formalna,
analiza ekspercka, rozstrzygniecie konkursu)

+ Dalsze kroki
« Inne informacje (np. w zakresie termindéw, zatgcznikéw).
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Metodologia oceny atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow

Zrodta kryteriéw oceny SIWZ i OPZ

SIWZ i OPZ

W ramach specyfikacji oraz Opisu Przedmiotu Zamodwienia Zamawiajacy
przedstawit zakres prac wykonawcy wytonionego w postepowaniu oraz
zaprezentowat kontekst prac projektowych, w tym analizy dotychczas
opracowane przez Zamawiajgcego (opisane w RAPORCIE z realizacji
pierwszego etapu analizy lokalizacyjnej terenéw inwestycyjnych w
wojewddztwie pomorskim). Analizy te stanowig punkt wyjscia dalszych
prac.

Przedmiotem niniejszego projektu bedzie:
1. Metodologia oceny atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw inwestycyjnych.

2. Uzasadnienie oceny atrakcyjnosci inwestycyjnej dla kazdego z terenéw
nig objetych.

3. Ranking terenéw inwestycyjnych pod katem ich atrakcyjnosci
inwestycyjnej.

4. Kryteria oceny wykonalnosci projektéow konkursowych.

5. Zbiér raportow dot. wykonalnosci dwdch projektéw konkursowych,
zgtoszonych przez wnioskodawcow w ramach naboru do konkursu o
udzielenie grantow.

Niniejszy dokument realizuje punkty 1 oraz 4.
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Metodologia oceny atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow

Zrodia kryteriow oceny Ekspertyza Wykonawcy

Ekspertyza Wykonawcy

W ramach realizacji projektu, oprécz wytycznych wynikajacych z
regulaminu i zatgcznikéw konkursowych, dokumentéw odnoszacych sie do
projektu Invest in Pomerania, a takze RPO (SZOOP), wykonawca bedzie
opierat sie o wiedze branzowg oraz doswiadczenia wynikajace z realizacji
projektow polegajgcych na ocenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw, ich
zagospodarowania oraz opracowania i ocenie studiow wykonalnosci
inwestycji infrastrukturalnych.

W ramach opracowania podejscia do realizacji prac polegamy na wiedzy
ekspertdw branzowych (gtdwnie w zakresie infrastruktury podziemnej i
oceny atrakcyjnosci terendw z perspektywy tejze infrastruktury), a takze z
patrzac na interes i potrzeby przysztych uzytkownikdw (tj. z perspektywy
przysztej komercjalizacji).

W trakcie prac nad niniejszgq metodykg przeprowadzono wywiad z osobg
zarzadzajacq w funduszu inwestujgcymi w nieruchomosci pod zabudowe
magazynowgq oraz z biurem projektowym.
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Metodologia oceny atrakcyjnosci
inwestycyjnej terenow
Kryteria oceny



Kryteria oceny

Uwarunkowania srodowiskowe

Odlegtos¢ od najblizszego Parku
Narodowego

Odlegtos¢ od najblizszego rezerwatu
przyrody lub parku krajobrazowego

Odlegtos¢ od najblizszego obszaru
Natura 2000

Potaczenie ,korytarzowe” z obszarem
Natura 2000

Deloitte Sp. z 0.0.

W ramach niniejszych cech okreslona
zostanie odlegto$¢ od granic dziatki do
granic obszaréw znajdujacych sie pod
ochrong ze wzgledu na walory
przyrodnicze, w podziale na rézne typy
form ochrony.

W ramach niniejszej ceny okresli sie, czy
obszary chronione ,Natura 2000” sq,
pofaczone naturalnymi korytarzami (np.
ciekami wodnymi, szpalerami drzew
polnych) pofaczone z terenem
inwestycyjnym

W zaleznosci od odlegtosci:

*  Wiecej niz 40 km | 3 pkt.
+ 25,1 -40km | 2 pkt.

+ 5,01-25km| 1 pkt

* 5 km lub mniej | O pkt.

W zaleznosci od odlegtosci:
Wiecej niz 30 km | 3 pkt.
+ 15,1 - 30 km | 2 pkt.
« 5,01-15km | 1 pkt
*+ 5 km lub mniej | O pkt.

W zaleznosci od odlegtosci:

+  Wiecej niz 40 km | 3 pkt.
25,1 - 40 km | 2 pkt.
5,01 - 25 km | 1 pkt

5 km lub mniej | 0 pkt.

» Istniejq potaczenia korytarzowe | 0 pkt.
« Nie ma potaczen korytarzowych | 2 pkt.

Waga: 14%

Zrédia danych

8%

Wizja lokalna, mapy 8%
8%

Mapy fizyczne, wizja lokalna 3%

Im wieksza odlegto$¢ od obszaru
chronionego, tym mniejszy poziom
oddziatywania inwestycji na ekosystem
oraz na stan obszaréw podlegajacych
ochronie.

Naturalne pofaczenia ,korytarzowe”
moga zwiekszyé negatywny wptyw
potencjalnej inwestycji na obszary
chronione Natura 2000, np. poprzez
przenoszenie zanieczyszczen.
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Kryteria oceny

Uwarunkowania srodowiskowe

Objecie terenu pasem
ochrony krajobrazu

Ochrona archeologiczna
w otoczeniu

Dominujaca klasa ziemi

Udziat ziem klas 1, 2 i 3

Klasyfikacja
uwarunkowan
posadowienia budynkdw

Historyczne
zanieczyszczenia gleby

Wykonanie melioracji

Deloitte Sp. z 0.0.

Okresla sie, czy teren inwestycyjny znajduje
sie w pasie ochrony krajobrazu

Na podstawie MPZP lub Studium
uwarunkowan ustala sie, czy na terenie
inwestycyjnym lub w bezposrednim
otoczeniu (500 m od granic dziatki) znajdujgq
sie obiekty objete ochrong archeologiczna

Okresla sie dominujaca na terenie
inwestycyjnym klase gruntu.

Procentowy udziat gruntu klas: 1, 2'i 3 na
dziatce inwestycyjnej

Analiza jakosci gruntu na terenie inwestycji
pod katem mozliwosci realizacji
bezposredniego posadowienia fundamentow
obiektéw magazynowych i przemystowych.

Okreslenie wczesniejszej formy
wykorzystania terenu pozwoli na
wnioskowanie w zakresie potencjalnego
skazenia gruntu (np. dtugotrwate
skfadowanie obornika wplywa na wyzszy
poziom azotu w glebie).

W ramach cechy okresli sie, czy na terenie
inwestycyjnej dokonano melioracji.

« Tak | O pkt.
* Nie | 2 pkt.

« Tak | O pkt.
* Nie | 2 pkt.

* Gruntklasy 1,2

lub
* Grunt klasy 4,5 lub

a W
T T
==X
+ e+

Ponizej 5% | 3 pkt.
5,01 - 10% | 2 pkt.
10,1 - 20% | 1 pkt
Powyzej 20% | O pkt.

Ocena ekspercka.

Korzystne warunki dla posadowienia obiektéw | 3 pkt.

Warunki niekorzystne wymagajace niewielkich naktadéw finansowych | 2 pkt.

Warunki niekorzystne wymagajace wysokich naktadéw finansowych | 0 pkt.

Warunki niekorzystne zagrazajace racjonalnosci przedsiewziecia | warunek brzegowy

- Istniejq przestanki $wiadczace o potencjalnym zanieczyszczeniu gleby | 0 pkt.
« Brak takich przestanek | 3 pkt.

* Melioracja dokonana | 2 pkt.
- Brak melioracji przy sprzyjajacym ukfadzie wod | 1 pkt
« Brak melioracji przy niesprzyjajacym ukfadzie wod | O pkt.

Waga: 14%

Mapy

MPZP, SUIKZP

Wypis z Rejestru
Gruntow

Wypis z Rejestru
Gruntéw

Mapy glebowe
dostepne dla
danego terenu,
analizy glebowe
(jezeli sa
sporzadzone),
wywiad branzowy

Historyczne zapisy
planéw miejscowych
oraz SUIKZP, wizja
lokalna

Wizja lokalna

Mapy
hydrograficzne

6%

3%

4%

3%

3%

10%

5%

Ulokowanie inwestycji w pasie ochrony wptywa
negatywnie na krajobraz przyrodniczy.

Wystepowanie form ochrony archeologicznej na

terenie lub w jego otoczeniu wptywa negatywnie

na mozliwosci catkowitego zabudowania dziatki, a
zatem zmniejsza jej potencjat inwestycyjny.

Grunty najwyzszej klasy powinny by¢ przeznaczone
pod intensywng uprawe rolng. Przeznaczenie
terenéw o duzym udziale gruntéw klasy 1, 2i 3
pod dziatalnos$¢ inng niz rolnicza nie pozwala na
wykorzystanie ich potencjatu.

Nos$nos¢ gleb rzutuje na mozliwos¢ zabudowy
terenu i koszt budowy.

Historyczne zanieczyszczenia gleby wptywajg
negatywnie na potencjalng inwestycje i stanowiag
bariere w procesie pozyskiwania inwestora.

Zastosowanie melioracji pozwala ograniczy¢ ryzyka
zwigzane z gromadzeniem wod opadowych na
dziatce.

Agencja Rozwoju Pomorza | Analiza atrakcyjnosci inwestycyjnej 12



Odlegtos¢ od najblizszego zbiornika

Kryteria oceny

Uwarunkowania srodowiskowe

W niniejszej cesze zostanie okreslone,
czy teren inwestycyjny znajduje sie w
strefie zalewowej rzek/ otwartych
zbiornikow wodnych

Strefa zalewowa

Glebokoéé wéd podziemnych W ramach cechy okresli sie Srednig

W ramach cechy okreslona zostanie
odlegtos$¢ od granicy terenu
inwestycyjnego do najblizszego
naturalnego zbiornika wodnego (rzeki,
jeziora badz morza).

wodnego

Deloitte Sp. z 0.0.

gtebokos¢ podziemnych ciekdw wodnych.

Zrédta danych

Jezeli znajduje sie w strefie zalewowej | O pkt.
Jezeli nie znajduje sie w strefie zalewowej | 2 pkt.

Jezeli istniejg uzasadnione podejrzenia, ze
niewielka gtebokos¢ bedzie miata znaczenie przy
pracach budowlanych | O pkt.

Jezeli nie ma takiego podejrzenia | 2 pkt.

Badania z terendw
sasiednich
Opinia geologiczna

W zaleznosci od odlegtosci:
Wiecej niz 5 km | 3 pkt.
3,01 - 5 km | 2 pkt.

1,01 km - 3 km | 1 pkt

1 km lub mniej | 0 pkt.

Wizja lokalna
Mapy geodezyjne

Waga: 14%

Mapy ryzyka powodziowego

7%

4%

4%

Ulokowanie inwestycji na terenie
znajdujacym sie w strefie zalewowej
rodzi ryzyko wystgpienia powodzi. Taka
lokalizacja wptywa na koszty
potencjalnej inwestycji w zakresie
minimalizowania ryzyka powodzi, np.
poprzez budowe stosownych watéw na
granicach dziatki inwestycyjnej.

Niewielka gtebokos¢ wdd podziemnych
moze wptywac na przesuniecia w
harmonogramie inwestycji oraz
powodowac konieczno$¢ zapewnienia
odpowiednich $rodkéw finansowych w
celu osuszenia terenu w trakcie robdt
budowlanych itp.

Im wieksza odlegtos$¢ od naturalnego
zbiornika wodnego, tym mniejszy poziom
oddziatywania inwestycji na ekosystem
oraz naturalng gospodarke wodna.
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Kryteria oceny

Wystepowanie gatunkow objetych

Uwarunkowania srodowiskowe

Na terenie dziatki lub w najblizszym otoczeniu wystepuja gatunki

Waga: 14%

odta danych

Stanowiska gatunkoéw znajdujacych sie pod $cista ochrong

catkowitg ochrong objete catkowitg ochrong | O pkt. 6% moze catkowicie wykluczy¢ potencjalng inwestycje lub jej
Nie wystepuja | 2 pkt. konkretny typ wptywajacy negatywnie na te gatunki.
Wizja lokalna Wystepowanie gatunkéw znajdujacych sie pod czesciowq,
Informacje uzyskane z ochrong moze spowodowac wydtuzenie procesu
. ; . . s I . . ) wihasciwych miejscowo inwestycyjnego przez konieczno$¢ dostosowania
Wys'te_powanle gatunkow obJetyc_:h Na_terenleld_2|a’rk| lub w najblizszym otoczeniu wystepuja gatunki urzéldéw gnJ1in . harmonogramu robét do okresu ochronnego oraz
czesciowg ochrong (np. w okresie objete czesciowa ochrong | O pkt. 6% tencialni iok Koszt i tyGii led
legowym) Nie wystepuja | 2 pkt. potencjalnie zwigksza koszt inwestycji ze wzgledu na
koniecznos¢ podjecia stosownych dziatan w celu
zapewnienia odpowiednich warunkéw dla gatunkéw
podlegajacych ochronie.
. ) .. Mniej niz 16 pg/m3 | 2 pkt.
Sregg"ﬁi;gggggg%m;:}l?opy'u Pomiedzy 16,01 a 30 pg/m3 | 1 pkt 3%
Wiecej niz 30 pg/m3 | O pkt.
W ramach cech Mniej niz 4 pg/m3 | 2 pkt.
Srednia roczna emisja dwutlenku siarki dotyczacych emisji Pomiedzy 4,01 a 8 ug/m3 | 1 pkt 3%
szkodliwych gazéw do Wiecej niz 8 pug/m3 | 0 pkt.
atmosfery okresli sie Raport o stanie $srodowiska Jako$¢ powietrza na obszarze, na ktérym znajduje sie
poziom zanieczyszczenia w wojewodztwie teren inwestycyjny nie pozostaje bez znaczenia na
powietrza w okolicy, w Mniej niz 7 pg/m3 | 2 pkt. pomorskim przygotowany i mozliwos¢ lokowania inwestycji wptywajacych negatywnie
Srednia roczna emisja dwutlenku azotu ktdrej znajduje sie teren Pomiedzy 7,01 a 18 ug/m3 | 1 pkt publikowany przez 3% na stan emisji szkodliwych substancji do srodowiska - im
inwestycyjny. Wiecej niz 18 pg/m3 | 0 pkt. Wojewédz[d Inspektorat wiekszy wyjsciowy poziom zanieczyszczen, tym
Uwzgledniony zostanie Ochrony Srodowiska w dotkliwsze skutki przyniesie ulokowanie na obszarze
pomiar z najblizszej Gdansku inwestycji oddziatujacej negatywnie na stan powietrza.
stacji pomiarowej
powietrza (w woj. +  Mniej niz 304 ug/m3 | 2 pkt.
Srednia roczna emisja tlenku wegla Pomorskim jest/ich 21): \?zgg;lﬁ};?;%%aug;)n%plt_;é)m;klt-l pkt 3%
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Kryteria oceny
Waga: 12%

Stopien zalesienia

* Ocena wskazuje brak przeznaczenia zalesienia Ocezaéiiigﬁgﬁaciga 0
iz 0,
terenu | 2 pkt. MPZP, Wizja lokalna 30% potencjalnego stanu
zalesienia terenu.

Ocena czy dziatki nie sg przeznaczone do
Ocena przeznacza teren lub jego istotng czes¢ do

Ocena przeznaczenia terenu do zalesienia e L8 0 e el )
zalesienia | O pkt.
Oceny stopnia zalesienia dziatki mozna dokonac
poprzez ustalenie wskaznika zalesienia, ktory Chcac w petni
okresla jaka czes¢ catej powierzchni terenu . . i wykorzystaé mozliwosci
stanowig zalesienia. Ustalenie wskaznikéw pozwoli *  Powyzej mediany dla badanych terenow | 0 pkt. lub terenéw inwestycyjnych
na pogrupowanie terenéw inwestycyjnych od I ‘é‘{a"t:"(‘jek b';]zfgm"',y . MPZP, Wizja lokalna, mapa dc. - konieczne bedzie ich
najmniej do najbardziej zalesionych. LEelEms el SREEm7ED ERme || = [ lokalizacyjnych, ortofotomapa ° odlesienie. Jest to
+ Ponizej mediany dla badanych terenéw | 3 pkt. ! dziatanie, ktére generuje
koszty oraz czasochtonne
formalnosci.

Stopien zalesienia dziatki

Wskaznik Zalesienia (WZ) = Zx 100
Gdzie: Z - powierzchnia zalesienia dziatki, P -
powierzchnia terenu

Agencja Rozwoju Pomorza | Analiza atrakcyjnosci inwestycyjnej 15
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Kryteria oceny

Aktualne zapisy MPZP lub dokumentéw rownowaznych

Waga: 12%

MPZP (1/2)

+3 pkt. premii

I i | oo

Dopuszczone sa funkcje:

Przeznaczenie w planie |
funkcje podstawowe lub
uzupetniajace

Dopuszczalna powierzchnia
zabudowy i utwardzenia

Intensywno$¢ zabudowy

Ochrona $rodowiska
kulturowego

Ochrona $rodowiska
przyrodniczego

Deloitte Sp. z 0.0.

Obiekty produkcyjne, skfady i
magazyny

Przemystowe

Ustugowa

Biurowa

Sredni udziat dopuszczalnej
powierzchni zabudowy i

utwardzenia w powierzchni dziatki /

dziatek wazony powierzchnig
dziatek

Srednia dopuszczalna intensywno$é

zabudowy wazona powierzchnig

dziatek

Na terenie znajduja stanowiska

archeologiczne i/lub budynki
zabytkowe / obszary ochrony
konserwatorskiej

Whpisy dot. ochrony wod
powierzchniowych

Dopuszczone sg wszystkie funkcje | 3 pkt.
Dopuszczone sa obiekty produkcyjne, sklady i magazyny, obiekty przemystowe |2 pkt.

Dopuszczenie w MPZP funkcji zgodnych z
planowanym zamierzeniem wptywa

Dopuszczone s obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, obiekty przemystowe na czesci terenu | 1 pkt Lo 'StOt",'f aL Jegoknjozllwyl_zak’r§§ lub w
Nie sg dopuszczone obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, obiekty przemystowe | warunek brzegowy ogole warur;e:J“ezarzjci)z Iwosc Jego
Powyzej mediany dla badanych terenéw | 3 pkt. L Wzyazsﬁzodmc’)pl;sLIZé:\AZI::‘r;iel::]c;;v;er;chnla
Mediana dla badanych terendw | 1 pkt 10% atrakcyjniejsga jest dana dzia}lka dia
Ponizej mediany dla badanych terenéw | O pkt. . . .
LIJDzne(;mnk inwestora.
rzedowy

Powyzej mediany dla badanych terenéw | 3 pkt. V\éojﬁ‘gﬁfjgwa Im wyzsza dopuszczalna intensywnosé
Mediana dla badanych terendw | 1 pkt Upchwaw qu 10% zabudowy i tym atrakcyjniejsza jest
Ponizej mediany dla badanych terenéw | O pkt. przyjeciem dana dziatka dla inwestora.

. . L P MPZP (BIP) Im wigksze sg obostrzenia zwigzane ze
Brak stanowisk archeologicznych, obszar ochrony konserwatorskiej i/lub budynkéw zabytkowych | 3 pkt. stanowiskami archeologicznymi czy
Stanowiska archeologiczne, obszar ochrony konserwatorskiej i/lub budynki zabytkowe zajmujace matq czesc obostrzeniami konserwatora tym
terenu, niewymagajace dodatkowych nakfadéw | 1 pkt 5% mniejsza swobode dziatania ma inwestor
Stanowiska archeologiczne, obszar ochrony konserwatorskiej i/lub budynki zabytkowe zajmujace istotna 1 i Ry Chikile ek 6B Gl
czes¢ terenu, wymagajace dodatkowych naktadow | O pkt. ym samy J€ 9 1

atrakcyjna.
Wystepowanie ograniczen zabudowy
Brak wpisow | 3 pkt. 5% zwigzanych z ochrong wod
Sa i ograniczajq mozliwo$¢ zabudowy | O pkt. powierzchniowych zmniejsza
atrakcyjnosc¢ dziatki.
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Kryteria oceny

Aktualne zapisy MPZP lub dokumentéw rownowaznych

Waga: 12%

MPZP (2/2)

Dachy ptaskie lub o niskich
spadkach

Liczba miejsc parkingowych
dla funkcji produkcyjnej,
skfadowej, magazynowej i
przemystowej

Powierzchnia biologicznie
czynna

Warunki urbanistyczne

Wysokos¢ podatku od
nieruchomosci

Zwolnienia i ulgi

Ryzyko zlokalizowania
inwestycji celu publicznego

Deloitte Sp. z 0.0.

Ocena wytycznych MPZP w zakresie
geometrii dachéw zabudowy sktadowej,
magazynowej, produkcyjnej i przemystowej.

Ocena wytycznych MPZP w zakresie miejsc
parkingowych per funkcja.

Ocena wytycznych MPZP w zakresie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatek ($rednia dla terenu
wazona powierzchnig dziatek).

Dopuszcza sie remonty, przebudowy,
modernizacje i rozbidrki istniejacych
obiektow,

Ocena wysokosci podatku od nieruchomosci
gospodarczej.

Dla danego terenu (lub w gminie)
wystepuja ulgi lub zwolnienia od podatku
dochodowego i/lub od nieruchomosci.

Ocena czy istnieje ryzyko zlokalizowania na
badanym terenie inwestycji celu publicznego
lub czy teren znajdzie sie w strefie jej
odziatywania.

Ptaskie lub o niewielkim kacie nachylenia | 3 pkt.
Inne | O pkt.

Brak regulacji w zakresie miejsc parkingowych lub relatywnie mate
wymagania wzg. liczebnosci miejsc parkingowych dla funkcji magazynowej i

skfadowej | 3 pkt.

Brak zréznicowania wymagan dot. liczebnosci miejsc parkingowych

wzgledem funkcji | O pkt.

Powyzej mediany dla badanych terenéw | 0 pkt.
Mediana dla badanych terenéw | 1 pkt
Ponizej mediany dla badanych terenéw | 3 pkt.

Dopuszcza sie remonty, przebudowy, modernizacje i rozbidrki istniejacych

obiektéow | 3 pkt.

Nie dopuszcza sie remontow, przebudowy, modernizacji i rozbidrek

istniejacych obiektéw | O pkt.

Powyzej mediany dla badanych terenéw | 0 pkt.
Mediana dla badanych terenéw | 1 pkt
Ponizej mediany dla badanych terenéw | 3 pkt.

Wystepuja ulgi i zwolnienia dla inwestoréw | 3 pkt.
Nie wystepujq ulgi i zwolnienia dla inwestoréw | 0 pkt.

Ocena ekspercka ryzyka:

Wysokie | 0 pkt. lub warunek brzegowy
Srednie | O pkt.

Niskie | 1 pkt.

Brak | 2 pkt.

+3 pkt. premii

Dachy zabudowy produkcyjnej czy magazynowej sg
zazwyczaj ptaskie lub o niewielkim nachyleniu. Jezeli

5% MPZP w wytycznych dot. tych funkcji wymaga dachéw
o wiekszym nachyleniu bedzie to problematyczne dla
konstrukcji magazynow.
Im mniej miejsc parkingowych musi by¢ zrealizowane
Dziennik Urzedowy 5% na terenie tym'inkvtvestor_ ma ;vi?jksza swobode w
Wojewodztwa z projektowaniu zabudowy.
publikacja Uchwaly z
przyjeciem MPZP
Im mniejszy jest wymagany udziat powierzchni
15% biologicznie czynnej tym wieksza swobode w
zagospodarowaniu terenu ma inwestor.
Poniewaz analizowane tereny moga byc¢ czeséciowo
5% zabudowane tkankga o roznej przydatnosci wzgledem
celéw inwestora mozliwos¢ jej wyburzenia czy
przebudowy wptywa na atrakcyjnos¢ terenu.
. Im nizszy podatek od nieruchomosci tym
0,
Doz G 0y 1ot atrakcyjniejszy jest dany teren.
Analiza zachet dla 10% Zwolnienia i ulgi sg istotnym czynnikiem
inwestorow w gminie. ° lokalizacyjnym dla inwestorow.
WPF, WPI, PZPW Planowana w okolicy terenu lub na jego czesci
Pomorskiego, analiza 50 inwestycja celu publicznego (np. autostrada,
zamierzen rzadu ° elektrownia, oczyszczalnia Sciekow) moze zmniejszy¢
centralnego atrakcyjnosc dziatki lub zupetnie jq przekreslic.
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Kryteria oceny

Aktualne zapisy MPZP lub dokumentéw rownowaznych

Plan miejscowy jest w trakcie
opracowywania

Wytaczenie spod zabudowy (SUiIKZP)

Przeznaczenie w SUIKZP

Powierzchnia biologicznie czynna w
SUIKZP

Powierzchnia zabudowy w SUIKZP

Odrebny ukfad komunikacyjny w SUIKZP

Wysokos¢ podatku od nieruchomosci

Zwolnienia i ulgi

Ryzyko zlokalizowania inwestycji celu
publicznego

Deloitte Sp. z 0.0.

Sprawdzenie ile czasu pozostato do
uchwalenia MPZP. Jezeli mniej niz 6
miesiecy — ocena jego zapiséw jak w
przypadku uchwalonego MPZP, z
wylgczeniem bez premii.

W przypadku okresu dtuzszego niz 6
miesiecy - 0 punktéw i ocena SUIKZP lub
wWz.

Analiza wytycznych SUIKZP pod katem
wylaczen dziatek spod zabudowy.

Dopuszczenie obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazyndow, obiektow
przemystowych, ustugowych i biurowych
na terenie.

Ocena wytycznych SUIKZP w zakresie
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatek ($rednia dla
terenu wazona powierzchnig dziatek).

Sredni udziat dopuszczalnej powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki / dziatek
wazony powierzchnig dziatek

Sprawdzenie czy jest planowany odrebny
uktad komunikacyjny dla badanego
terenu.

Ocena wysokosci podatku od
nieruchomosci gospodarczej.

Dla danego terenu (lub w gminie)
wystepuja ulgi lub zwolnienia od podatku
dochodowego i/lub od nieruchomosci.

Ocena czy istnieje ryzyko zlokalizowania
na badanym terenie inwestycji celu
publicznego lub czy teren znajdzie sie w
strefie jej odziatywania.

+ Czas pozostaly do uchwalenia planu < 6 miesiecy | 1 pkt
+ Czas pozostaly do uchwalenia planu > 6 miesiecy | 0 pkt.

« Teren lub jego istotna czesc¢ jest wylaczony spod zabudowy |
warunek brzegowy
« Nie przewidziano wytaczen lub sg nieznaczne | 0 pkt.

+ Dopuszczone sg wszystkie funkcje | 3 pkt.

+ Dopuszczone sg obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, obiekty
przemystowe |2 pkt.

+ Dopuszczone sg obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, obiekty
przemystowe na czesci terenu | 1 pkt

+ Nie sgq dopuszczone obiekty produkcyjne, skfady i magazyny,
obiekty przemystowe | warunek brzegowy

« Powyzej mediany dla badanych terenéw | 0 pkt.
« Mediana dla badanych terenéw | 1 pkt
« Ponizej mediany dla badanych terenéw | 3 pkt.

+ Powyzej mediany dla badanych terenéw | 3 pkt.
+ Mediana dla badanych terenéw | 1 pkt
« Ponizej mediany dla badanych terenéw | O pkt.

» Jest planowany, w zakresie nie oddziatywujacym negatywnie na
teren | 2 pkt.
* Nie jest planowany | 0 pkt.

+ Powyzej mediany dla badanych terenéw | O pkt.
+ Mediana dla badanych terenéw | 1 pkt
« Ponizej mediany dla badanych terenéw | 3 pkt.

«  Wystepuja ulgi i zwolnienia dla inwestoréw | 3 pkt.
« Nie wystepujg ulgi i zwolnienia dla inwestoréw | 0 pkt.

Ocena ekspercka ryzyka:

+  Wysokie | 0 pkt. lub warunek brzegowy
+ Srednie | 0 pkt.

* Niskie | 1 pkt.

+  Brak | 2 pkt.

Waga: 12%
 kyem | ows | Spossboceny | doemdamych | wagawket | Usasadvieme

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa z publikacjg
Uchwaty z przyjeciem SUIKZP
/ o przystapieniu do
sporzadzenia MPZP.

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa z publikacja.
Uchwaty z przyjeciem SUIKZP.

Urzad Gminy

Analiza zachet dla inwestorow
w gminie.

WPF, WPI, PZPW
Pomorskiego, analiza
zamierzen rzadu centralnego

N/D

10%

20%

20%

15%

10%

10%

10%

5%

Jezeli w krdtkim okresie ma zostac
przyjety MPZP jest to czynnik
zwiekszajacy atrakcyjnosc. Jezeli prace
majg trwac dtuzej jest to czynnik
niejednoznaczny, nawet negatywny
poniewaz moze rzutowac na WZ jezeli ta
zostata wydana.

Wytacznie terenu lub jego istotnej czesci
spod zabudowy moze przesadzi¢ o
atrakcyjnosci inwestycyjnej terenu.

Im mniejszy jest wymagany udziat
powierzchni biologicznie czynnej tym
wieksza swobode w zagospodarowaniu
terenu ma inwestor.

Im mniejszy jest wymagany udziat
powierzchni biologicznie czynnej tym
wigksza swobode w zagospodarowaniu
terenu ma inwestor.

Im wyzsza dopuszczalna powierzchnia
zabudowy tym atrakcyjniejsza jest dana
dziatka dla inwestora.

Planowany odrebny ukfad komunikacyjny
moze poprawi¢ dostepnosc
komunikacyjng terenu i tym sam jego
atrakcyjnosc¢ dla inwestora.

Im nizszy podatek od nieruchomosci tym
atrakcyjniejszy jest dany teren.

Zwolnienia i ulgi sg istotnym czynnikiem
lokalizacyjnym dla inwestorow.

Planowana w okolicy terenu lub na jego
czesci inwestycja celu publicznego (np.
autostrada, elektrownia, oczyszczalnia
$ciekow) moze zmniejszy¢ atrakcyjnos$c
dziatki lub zupetnie ja przekreslic.
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Kryteria oceny

Aktualne zapisy MPZP lub dokumentéw rownowaznych

Waga: 12%

Uzyskano decyzje o
warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach
zabudowy

Wysokos$¢ podatku od
nieruchomosci

Zwolnienia i ulgi

Ryzyko zlokalizowania
inwestycji celu publicznego

Deloitte Sp. z 0.0.

Sprawdzenie czy uzyskano catego terenu lub dla
jego czesci WZ. Jezeli tak, to sprawdzenie czy nie
jest ona sprzeczna z opracowywanym MPZP.

Ocena zapiséw WZ pod katem zgodnosci z
planowanym zamierzeniem inwestycyjnym. Ocena
wytycznych w zakresie: rodzaju inwestycji, rodzaju

zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, geometrii dachu.

Ocena wysokosci podatku od nieruchomosci
gospodarczej.

Dla danego terenu (lub w gminie) wystepujq ulgi
lub zwolnienia od podatku dochodowego i/lub od
nieruchomosci.

Ocena czy istnieje ryzyko zlokalizowania na
badanym terenie inwestycji celu publicznego lub
czy teren znajdzie sie w strefie jej odziatywania.

Uzyskano dla catego terenu (i ew. brak sprzecznosci z opracowywanym MPZP) | 2
pkt.

Uzyskano dla czesci terenu (i ew. brak sprzecznosci z opracowywanym MPZP) | 1 pkt

Nie uzyskano zadnej WZ lub jest sprzeczna z opracowywanym MPZP| O pkt.

Wytyczne WZ sg w petni zgodne z zamierzeniem inwestycyjnym | 3 pkt.
Wytyczne WZ sq w duzej czesci zgodne z zamierzeniem inwestycyjnym | 2 pkt.
Wytyczne WZ sq czeséciowo zgodne z zamierzeniem inwestycyjnym | 1 pkt
Wytyczne WZ sg niezgodne z zamierzeniem inwestycyjnym | warunek brzegowy

Powyzej mediany dla badanych terenéw | 0 pkt.
Mediana dla badanych terenéw | 1 pkt
Ponizej mediany dla badanych terenéw | 3 pkt.

Wystepujq ulgi i zwolnienia dla inwestoréw | 3 pkt.
Nie wystepujq ulgi i zwolnienia dla inwestoréw | 0 pkt.

Ocena ekspercka ryzyka:

Wysokie | 0 pkt. lub warunek brzegowy
Srednie | O pkt.

Niskie | 1 pkt.

Brak | 2 pkt.

Decyzja o
ustaleniu
warunkow
zabudowy

Urzad Gminy

Analiza zachet
dla inwestorow
w gminie.

WPF, WPI, PZPW
Pomorskiego,
analiza
zamierzen rzadu
centralnego

10%

65%

10%

10%

5%

Pozyskanie WZ zgodnej z zamierzeniem
inwestycyjnym daje pewne wytyczne
odnosnie mozliwosci jej
zagospodarowania.

Pozyskanie WZ zgodnej z zamierzeniem
inwestycyjnym daje pewne wytyczne
odnos$nie mozliwosci jej
zagospodarowania.

Im nizszy podatek od nieruchomosci tym
atrakcyjniejszy jest dany teren.

Zwolnienia i ulgi sg istotnym czynnikiem
lokalizacyjnym dla inwestorow.

Planowana w okolicy terenu lub na jego
czesci inwestycja celu publicznego (np.
autostrada, elektrownia, oczyszczalnia
Sciekow) moze zmniejszy¢ atrakcyjnosé
dziatki lub zupetnie ja przekreslic.
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Kryteria oceny

Ryzyko techniczne zwigzane z procesem uzbrojenia terenow

Istniejaca infrastruktura techniczna

Kolizje z innymi sieciami i instalacjami

Dtugosc¢ przytacza

Rodzaj gruntu na trasie przytacza

Przejscia przez ulice i utrudnienia w
ruchu

Deloitte Sp. z 0.0.

Analiza ogdlna stanu

infrastruktury w obrebie terenéw

i w ich najblizszym sasiedztwie
wraz z analiza mozliwosci
wykorzystania na cele realizacji
zamierzen inwestycyjnych.

Analiza skrzyzowan
projektowanego przytacza badz
sieci z istniejacq infrastrukturg

drogowa.

Analiza dtugosci trasy przytacza.

Analiza rodzaju i jakosci gruntu
na trasie przytacza w celu
okreslenia trudnosci jakie mogg
wynikac przy robotach
ziemnych.

Analiza dostepnych
technologicznych rozwigzan dla
przejs$c przez ciagi piesze i
jezdnie.

Ocena ekspercka.

Mozliwos$¢ wykorzystania bez wysokich naktadéw
finansowych | 3 pkt.
Mozliwo$¢ wykorzystania przy wysokich naktadach
finansowych | 1 pkt

«  Brak mozliwosci wykorzystania | O pkt.

Ocena ekspercka:

» Kolizje trudne | 0 pkt.
+ Kolizje tatwe | 1 pkt

» Bark kolizji | 3 pkt.

> 50 m | O pkt.
* <50m| 2 pkt.

Ocena ekspercka:
e Trudny | O pkt.
+  Latwy | 2 pkt.

. Konieczne przejscie przez ulice bez utrudnien w ruchu
pojazdow | O pkt.
. Koniecznie przejscie przez ulice z utrudnieniami w ruchu

pojazdow | 1 pkt
. Brak koniecznosci przejscia przez ulice | 3 pkt.

Waga: 12%

Warunki Techniczne przytaczenia, wywiady

Mozliwos¢ wykorzystania istniejacej
infrastruktury istotnie ogranicza koszt

. - . 25% uzbrojenia terenu i zwigzane z tym
branzowe, mapa dc. lokalizacyjnych ryzyko inwestycyjne, tym samy zwieksza
atrakcyjnosc terenu.
Uktad istniejacych sieci, instalacji i
przytaczy moze warunkowaé wyjatkowo
Mapa dc. lokalizacyjnych, wywiady branzowe 25% Sl Ly [kqsztowny pr_zebleg
przytacza lub sieci, a w skrajnych
przypadkach uniemozliwia¢ jego
realizacje.
) ) ) ) Im dtuzsze przytacze czy sie¢ tym wiecej
Warunki Techniczne przytaczenia, wywiady ® . o SO R
branzowe, mapa dc. lokalizacyjnych 10% potencjalnych zagrozen w jego budowie
. . . P W skrajnych przypadkach rodzaj gruntu i
Archiwalne badz_anla geploglcz_ne qla teren(_)w . jego whasciwosci moga wymusié zmiane
trasy przytacza i terenow sasiednich, wywiad 10% t
; 7 RN . rasy przytacza.
terenowy z mieszkancami najblizszej okolicy
Rozwigzania technologiczne budowy
przytacza mogg wymuszac zajecia pasa
drogowego oraz utrudnienia w ruchu
Mapa topograficzna, Warunki Techniczne 5% pojazddow, co z kolei moze ograniczac¢
zgode Zarzadcy drogi na wykonanie
przytacza.
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Kryteria oceny

Ryzyko techniczne zwigzane z procesem uzbrojenia terenow

Czasochtonno$¢ uzbrojenia terenu

Czasochtonno$¢ uzbrojenia terenu
- stan prac

Kapitatochtonnos¢ uzbrojenia terenu

Koszt makroniwelacji terenu

Deloitte Sp. z 0.0.

Oceniony zostanie stopien zawansowania prac nad uzbrojeniem
terenu.

Oceniona zostanie czasochtonnos$¢ prac wymaganych do
uzbrojenia terenu.

Kapitatochtonnos¢ zostanie oceniona metodg ekspercka w skali
trojstopniowej.

Przyblizona, ekspercka ocena skali prac zwigzanych z
makroniwelacjg terenu i wynikajacych z nich kosztéw. Ocena
bedzie wykonana zwtaszcza pod katem wskazania terendw
gdzie kosztochtonno$¢ tych prac moze zagrazac racjonalnosci
przedsiewziecia.

Prace nierozpoczete | 0 pkt.

Projekt w trakcie opracowywania | 1 pkt
Projekt zaakceptowany | 2 pkt.

Prace budowlane rozpoczete | 3 pkt.

Ocena ekspercka.

Czas potrzebny na uzbrojenie terenu:

do 6 miesiecy | 2 pkt.
6-12 miesiecy | 1 pkt
powyzej 12 miesiecy | 0 pkt.

Ocena ekspercka.

Kapitatochtonnos¢ uzbrojenia terenu:
* niska | 3 pkt.
*« wysoka | 1 pkt

« zagrazajaca racjonalnosci przedsiewziecia |

warunek brzegowy

Ocena ekspercka.

Koszt makroniwelacji:
* niski | 3 pkt.
« wysoki | 1 pkt

«  zagrazajacy racjonalnosci przedsiewziecia |

warunek brzegowy

Waga: 12%

Warunki Techniczne
przylaczenia, wywiady

Im bardziej zawansowane sg prace nad
projektem przytaczen tym mniejsze sg

0
branzowe, mapa dc. S koszty i ryzyko zwigzane z uzbrojeniem
lokalizacyjnych dziatek.
Warunki Techniczne Im bardziej czasochtonne jest wykonanie
przytaczenia, wywiady 59 przyfaczen tym wieksze jest ryzyko i
branzowe, mapa dc. ° mniejsza atrakcyjnos$¢ inwestycyjna
lokalizacyjnych terenu.
Warunki Techniczne .
. - Im wiekszy naktady sa wymagane by
pgﬁ:t}ﬁ;:;gla&’\;vg;v?gy 10% uzbroi¢ dziatki tym mniejsza jest jej
lokalizacyjnych atrakcyjnos$¢ inwestycyjna.
. Im wigksze skala i koszt makroniwelacji
Wizja lokalna, mapa dc. . o X . ey
. 5% dziatki tym mniejsza jest jej atrakcyjnos¢
lokalizacyjnych ° Y inV\J/estchyjnJa.J 2
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Kryteria oceny

Ryzyko prawne zwigzane z procesem uzbrojenia terenu

Waga: 12%

Sytuacja prawna
nieruchomosci

Czy dla podtaczenia terenu
inwestycyjnego do sieci
gestorow konieczna jest
rozbudowa sieci czy tylko

budowa przytacza?

Trasa przytacza badz sieci

Struktura wiascicielska
nieruchomosci

Deloitte Sp. z 0.0.

Analiza stanu prawnego nieruchomosci musi bra¢ pod uwage wiele czynnikéw. Ze
wzgledu na ich zréznicowanie i mozliwe rézne znaczenie dla kazdego z badanych
terendw beda one kazdorazowo analizowane tacznie a wynikiem analizy bedzie

ocena ich sumarycznego wptywu (korzystny, niekorzystny wzgledem

przedsiewziecia). Analiza moze ujawni¢ aspekty prawne, stanowigce ryzyko dla

realizacji przedsiewziecia dlatego niezaleznie od punktacji dopuszcza sie wskazanie
tychze aspektow jako niespetnionych warunkéw brzegowych. Podobnie moze by¢

w przypadku nieuregulowanej sytuacji prawnej.

Analizie zostang poddane m.in. nastepujace elementy:

« Dostepnos¢ i aktualno$¢ Ksiegi Wieczystej i innych dokumentow.
«  Obcigzenia nieruchomosci (np. stuzebnosci, uzytkowanie).

+ Hipoteka.

Z uwagi na ograniczenia budzetowe gestoréw mediéw mozliwe jest zastosowanie
zastepstwa inwestycyjnego, w ramach ktérego podmiot prywatny wykona odcinek
sieci, ktory nastepnie odsprzeda gestorowi mediow.

Konieczne jest koncepcyjne okreslenie tras przylaczy lub zakreséw obszarowych
niezbednej rozbudowy sieci. Pozwoli to okresli¢ jakie dziatki sg niezbedne do
umozliwienia podtgczenia terenu do mediow.

Celem tego kryterium jest ocenienie wptywu struktury wiascicielskiej na ryzyko
realizacji przedsiewziecia.

Im jest on prostsza tzn. mniejsza jest faczna liczba i zréznicowanie (skarb
panstwa, gmin, osoba fizyczna etc.) whascicieli dziatek wchodzacych w skiad
terenu tym fatwiej bedzie zrealizowa¢ przedsiewziecie.

Sprawdzone zostanie tez czy terenami dysponuje sie na podstawie uzytkowania
wieczystego czy wiasnosci (z preferencjg dla wlasnosci).

Stan prawny nieuregulowany | O pkt. lub
warunek brzegowy

Stan prawny uregulowany i korzystny | 3 pkt.
Stan prawny nieuregulowany i niekorzystny | O
pkt. lub warunek brzegowy

Budowa przytacza | 3 pkt.
Rozbudowa sieci | 0 pkt.

Prosta | 3 pkt.
Skomplikowana | O pkt.

Korzystna | 3 pkt.
Srednio korzystna | 1 pkt.
Niekorzystna | 0 pkt.

Ksiegi wieczyste i inna

Stan prawny nieruchomosci w sposéb istotny
rzutuje na jej atrakcyjnos¢ inwestycyjng ze

0,
dokumentacja AU wzgledu na ryzyko dla przedsiewziecia jakie
moze z niego wynikac.
Warunki Techniczne
przytaczenia, analiza W przypadku koniecznosci budowy sieci w
infrastruktury sieciowej zastepstwie inwestycyjnym podmiot prywatny
w okolicy, wywiad przejmuje wszelkie ryzyka zwigzane z budowg
branzowy u gestora sieci zaréwno zwigzane z procesem
Py 15% s . P
mediow, mapa dc. administracyjnym jak i wykonawczym.
lokalizacyjnych, Dodatkowo odkup sieci przez gestora nie
Dziennik Urzedowy pokrywa 100% naktadéw podmiotu
Wojewodztwa, WPI prywatnego.
gminy
Mapa dc.
lokalizacyjnych, Wypisy
z Re_Jes_tru_Gruntow : Skomplikowanie trasy przytacza lub sieci
Ksiegi Wieczyste, ® X X .
) ; 15% wyptywa na koszty i ryzyko zwigzane z ich
Warunki techniczne .
; ] wykonaniem.
przyfaczenia, wywiad
branzowy u gestora
mediow
- Im prostsza jest struktura wiascicielska dziatek
W ?sg 7 ewigllenc"i 15% wchodzacych w skfad terenu tym tatwiej bedzie
rLYr?té?/lv i bud nkgw ° zrealizowac przedsiewziecie, tym samy
9 Y atrakcyjnos¢ inwestycyjna terenu jest wyzsza.
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Kryteria oceny

Ryzyko prawne zwigzane z procesem uzbrojenia terenu

Czy dostep do sieci wymaga
korzystania z terenéw
prywatnych?

Czy na trasie
przytacza/podtaczenia do sieci
znajduje sie droga
wojewddzka, powiatowa lub
krajowa?

Analiza czy na trasie przytacza
znajdujq sie tereny zamkniete
kolejowe lub wojskowe.

Deloitte Sp. z 0.0.

Analiza, czy wérdd dziatek niezbednych dla podtaczenia terenu
do mediéw znajdujq sie dziatki wtasnosci prywatnej lub w
uzytkowaniu wieczystym podmiotéw prywatnych.

Analiza czy trasa przytacza/sieci zaktada przejscie pod droga
wojewddzka badz krajowq oraz czy zaktada budowe sieci w
pasie drogowym ww. drég poza terenem zabudowanym.

Analiza czy na trasie przyfacza znajdujq sie tereny jednostki
wojskowej, linie kolejowe, bocznice lub sktady kolejowe lub czy
zgodnie z wytycznymi gestora mediéw dla budowy sieci nie
zachodzi koniecznos¢ lokalizacji sieci w takich terenach

Nie wymaga | 3 pkt.
Wymaga | 0 pkt.

Nie znajduje sie | 3 pkt.
Znajduje sie | 0 pkt.

Nie znajdujq sie | 3 pkt.
Znajduja sie | 0 pkt.

Waga: 12%

Wypis z Rejestru Gruntéw, Ksiegi

Lokalizacja trasy przyfacza/sieci na terenie prywatnym niesie za
sobg ryzyko dodatkowych opftat, koniecznos¢ organizacji

8 15% procedury formalno-prawnej zwigzanej z uzytkowaniem terenu
Wieczyste . A
prywatnego a w skrajnym przypadku ryzyko braku mozliwosci
podtaczenia terenu inwestycyjnego z sieci gestorow mediow.
Wypis z Rejestru Gruntéw, Rejestr . ) Obostrzenia procesu admlnlstracy]nggo dla Iokal|zowa_n|a_
4 o X 10% infrastruktury w ww. obszarach powodujg znaczne wydtuzenie w
drég wojewddzkich, Atlas Drogowy . . ] N
czasie procedury uzyskania Pozwolenia na Budowe/Zgtoszenia.
Mapa dc. lokalizacyjnych, Wypisy z Obostrzenia procesu administracyjnego dla lokalizowania
Rejestru Gruntow i Ksiegi Wieczyste, 10% infrastruktury w terenach zamknietych powoduja znaczne
Warunki techniczne przyfaczenia, wydtuzenie w czasie procedury uzyskania Pozwolenia na
wywiad branzowy u gestora mediow Budowe/Zgtoszenia.
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Kryteria oceny

Stopien zagospodarowania terenu

Obecnos$¢ zabudowy zgodnej z planowang
dziatalnoscig oraz o stanie technicznym
zabudowy pozwalajacym na jej
wykorzystanie.

Obecnos$¢ zabudowy niezgodnej z planowang
dziatalnoscig oraz o stanie technicznym
niepozwalajacym na jej wykorzystanie.

Obecnos¢ przeszkdd naziemnych i
podziemnych

Teren i obiekty objete ochrong konserwatora

Deloitte Sp. z 0.0.

Ocena obecnos$¢ zabudowy zgodnej
lub niezgodnej z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym.

Ocena obecno$¢ przeszkod
naziemnych i podziemnych
mogacych utrudniac realizacje
planowanego zamierzenia
inwestycyjnego.

Ocena stopnia ochrony
konserwatorskiej terenu oraz
obiektéw poza informacjami

umieszczonymi w MPZP.

Ocena ekspercka:

Duza czes¢ obiektow mozliwa do zagosp. na cele
projektowe | 3 pkt.

Niewielka czes¢ zabudowy mozliwa do zagosp. na cele

projektowe | 0 pkt.

Tak | O pkt.
Nie | 3 pkt.

Tak | O pkt.
Nie | 3 pkt.

Tak | O pkt.
Nie | 3 pkt.

Waga: 10%

Wizja lokalna i dokumentacji
technicznej dla istniejacej
zabudowy.

Wizja lokalna i dokumentacji
technicznej dla istniejacej
zabudowy, mapa dc.
lokalizacyjnych.

Ewidencja zabytkéw

30%

30%

20%

20%

Obliczenie wskaznika pozwoli na
okreslenie mozliwosci dalszej
zabudowy w stosunku do
maksymalnej wielkosci wskaznika.
Pozwoli to na okreslenie na ile
mozliwe wykorzystanie lub
konieczne usuniecie obecnych
zabudowan, aby dostosowac teren
do nowych planéw inwestycyjnych.

Ocena wystepujacych na terenie
przeszkdd pozwoli oceni¢ czy
realizacja przedsiewziecia bedzie
wymagata poniesienia kosztow ich
usuniecia lub czy bedzie w jakis
sposéb przez nie ograniczona.

Prowadzenie dziatalnosci na
terenach i obiektach objetych
ochrong konserwatorska niesie ze
soba ograniczenia, w tym przede
wszystkim budowlane.
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Kryteria oceny

Otoczenie terenu Waga: 9%

Niniejsza cecha ma na celu okreslenie

potozenia ocenianego terenu « Jezeli teren jest ulokowany w niecce lub Specyficzne potozenie terenu inwestycyjnego w odniesieniu do
. 2 . . wzgledem terenéw znajdujacych sie zZnaczaco nizej niz teren sasiadujacy | O . ® obszardw sasiadujacych moze mie¢ wptyw na dodatkowe
Ulerighiganie oo saekeliEean w najblizszym sasiedztwie oraz pkt. rillE el L zanieczyszczenie terenu oraz problemy z gromadzeniem waéd
okresli¢ réznice wysokosci pomiedzy « Jezeli nie | 3 pkt. opadowych.

tymi terenami.

Duza liczba dziatek oznaczajaca skomplikowang strukture

Okresla sie liczbe dziatek * 4 lub mniej | 2 pkt. BeluEiEEE k. (e wiascicielska moze potencjalnie stanowi¢ bariere wptywajaca

Liczba graniczacych dziatek graniczacych z ocenianym terenem « 5-8 dziatek graniczacych | 1 pkt J " 10% negatywnie na harmonogram i zakres potencjalnej inwestycji.
/ - ] Mapy geodezyjne - 2z ; z O P ;

inwestycyjnym. « Pow. 8 dziatek | O pkt. Koniecznos¢ prowadzenia ustalen ze wszystkimi wiascicielami

dziatek sasiednich znaczaco wydtuzy proces inwestycyjny.

*  Wszystkie dziatki sasiadujace posiadajq
dostep do drég | 2 pkt.

« Przynajmniej jedna dziatka sasiadujaca
nie posiada dostepu | 0 pkt.

Brak dostepu do drogi dojazdowej terenu sgsiadujacego moze w
Wizja lokalna 10% przysztosci oznaczac koniecznos¢ orzeczenia stuzebnosci gruntu
na terenie inwestycyjnym.

W ramach cechy weryfikacji poddany
Dostep graniczacych dziatek do drogi zostanie dostep dziatek graniczacych
do drég dojazdowych.

Srednia powierzchnia zostanie oceniona

W ramach cechy weryfikacji poddane wzgledem wszystkich analizowanych Duze rozdrobnienie dziatek sasiadujacych moze stanowic¢ bariere
. . . . . : PN zostang powierzchnie dziatek dziatek, na podstawie trzech przedziatéw: . ® w przypadku koniecznosci rozszerzenia zakresu inwestycji w
Slislilte [geseize il salal o] g sgsiadujacych z terenem *  Przedziat 1 - duze | 3 pkt. Ay syl Lo stosunku do pierwotnych zatozen, co spowoduje koniecznosé
inwestycyjnym. e Przedziat 2 - $rednie | 2 pkt. pozyskania kolejnych terenéw pod inwestycje.

e Przedziat 3 - mate | 1 pkt

W zaleznosci od odlegtosci:
« Wiecej niz 2 km | 3 pkt.
« 1,1 km-2km | 2 pkt.
¢« 501 m-1km|1pkt
500 m lub mniej | O pkt.

W ramach niniejszej cechy okresli sie
Odlegtos¢ od najblizszej zabudowy odlegto$¢ pomiedzy granicami terenu
mieszkaniowej inwestycyjnego a najblizszg
zabudowa mieszkaniowa.

Potencjalna inwestycja moze stanowi¢ ucigzliwos¢ dla cztonkéw
20% lokalnej spotecznosci i powodowaé protesty wptywajace na
harmonogram realizacji inwestycji.

Wizja lokalna
Mapy geodezyjne
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Kryteria oceny

Otoczenie terenu

W ramach niniejszej cechy okresli sie
odlegto$¢ pomiedzy granicami terenu
inwestycyjnego a najblizsza
nieruchomoscig wpisang co najmniej do
gminnej ewidencji zabytkéw lub pomnika
przyrody.

Odlegtos¢ od najblizszego zabytku/
pomnika przyrody

Status wtasnosci graniczacych dziatek

Stuzebnos¢ gruntu

R&znica wysokosci miedzy terenem a
droga

Deloitte Sp. z 0.0.

Niniejsza cecha pozwoli na okreslenie
potencjalnych ograniczen wynikajacych z
nieustalonej struktury wiascicielskiej
dziatek graniczacych z terenem
inwestycyjnym

Za pomocg cechy okresli sig, czy teren

inwestycyjny jest obcigzony orzeczong

stuzebnoscig gruntu wzgledem dziatek
sgsiadujacych.

Cecha okresli potozenie drogi dojazdowej
wzgledem granicy terenu
inwestycyjnego.

W zaleznosci od odlegtosci:

Wiecej niz 2 km | 3 pkt.
1,01 km - 2 km | 2 pkt.
501 m -1 km | 1 pkt

500 m lub mniej | O pkt.

Jezeli przynajmniej jedna dziatka sasiadujaca ma nieustalong strukture
wiasnosci | 0 pkt.
Jezeli nie ma takiej sytuacji | 2 pkt.

Jezeli orzeczono stuzebnos¢ | 0 pkt.
Jezeli nie orzeczono | 3 pkt.

Jezeli droga znajduje sie na tym samym poziomie co teren | 2 pkt.
Jezeli nie | O pkt.

Waga: 9%

Zrédta danych

Wizja lokalna
Mapy geodezyjne

Ksiegi wieczyste

Dokumentacja dot.

terenu
Wizja lokalna

Wizja lokalna

10%

10%

10%

10%

Potencjalna inwestycja moze
oddziatywa¢ negatywnie na chronione
prawem obiekty dziedzictwa kulturowego
oraz przyrodniczego.

Brak ustalonej struktury wiascicielskiej
dziatki sasiadujacej moze stanowié
bariere w przypadku koniecznosci
rozszerzenia zakresu inwestycji w

stosunku do pierwotnych zatozen, co
spowoduje konieczno$¢ pozyskania
kolejnych terendw pod inwestycje.

Orzeczona stuzebnos$¢ gruntu wpltywa
negatywnie na mozliwosci inwestycyjne.

Réznica wysokosci pomiedzy drogq a
terenem inwestycyjnym moze prowadzi¢
koniecznosci zapewnienia odpowiedniego

systemu wewnetrznych drog
dojazdowych, ktére wyrdéwnajq roéznice
wysokosci.
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Kryteria oceny

Ksztatt dziatki Waga: 7%

Wspotczynnik pozwala na ocene ksztattu w taki sposob,
aby mdc odpowiednio uporzadkowa¢ poszczegdlne
nieruchomosci wedle ich cech zwigzanych z ksztattem. Pod
uwage brana jest powierzchnia oraz obwdd dziatki. Po

wyllckze:m krl?.tllglego rorvrjar:a dia I:jaz.dlejng nrlfruch':)mn?sg,. Ksztatt nieruchomosci ma wptyw zaréwno cene
PR/ CRA cllopitz)vrzlirae-]tiycah %rr_zzédzz';,‘eévbe IS ] nieruchomosci, jak i mozliwo$¢ jej zagospodarowania. Do
Réwnanie: . Powyzej mediany dia badanych terenéw | 3 pkt. oceny ksztattu nieruchomosci mozna zastosowac

Wspotczynnik ksztattu wspotczynnik ksztattu nieruchomosci. Wspétczynnik ten

(WK) nieruchomosci « Mediana dla badanych terendéw | 1 pkt Dokumentacja techniczna 55%

. L. . p przyjmuje najwieksze wartosci dla proporcjonalnych
Wk =40 * *12 Ponizej mediany dla badanych terendw | 0 pkt. ksztattow zblizonych do kota lub kwadratu, a niskie wartosci
dla nieproporcjonalnych ksztattéw jak np. prostokat o

gdzie: P - powierzchnia, O — obwod dziatki. stosunku bokéw 30:1.

Na podstawie uzyskanych wynikéw powstang 3 rowne
przedziaty, do ktérych zostang przypisane wyniki
poszczegolnych dziatek, porzadkujac je od najwyzszego
wyniku do najnizszego wyniku.

Ocena ekspercka

. Duza liczba zwezen / nieregularnosci (ksztait Punktacja wynikajaca ze zwartosci terenu (kryterium

powyzej) zostanie uzupetniona o ekspercka ocene liczby

Ocena jakosciowa ksatatty o e ot DRt B et woiyw na tabwose terenu b Jego relatywnie duses coaéch | 0 pkt zwezef / nieregularmosci, ktére moga utrudniac przyszle
pod katem zwezen i g ‘ 9a m Pl : o Jeg ywnie duz€) czescl) 1 © pkt. Wizja lokalna 35% zagospodarowanie terenu i jego optymalne wykorzystanie.
. P zagospodarowania terenu / koniecznos¢ dostosowania . Niewielka liczba zwezen / nieregularnosci A hA ;
el s rojektanta do utrudnien wynikajacych z ksztattu dziatki (niewielki stopien ograniczenia) | 1 pkt oz [eesye pels G Zepesipiiareie il

proj Y Jacy ’ | stop g pxt przestrzeni co moze by¢ bardziej kosztowne.
. Dowolnos¢ zabudowy / zagospodarowania | 3
pkt.
Ocena ekspercka
Réznice wysokosciowe Analiza ograniczen wynikaiacych z résnicy wysokodci « Bardzo duze réznice wysokosci | O pkt. Réznica wysokosci pomiedzy drogg a terenem
pomiedzy terenem s 32 e lebliczjr? ya s ¥1a Zeren « Zauwazalne, ale do pokonania (bez ingerencji) Mapa dc. lokalizacyjnych, 10% inwestycyjnym moze prowadzi¢ koniecznosci zapewnienia
inwestycji a drogg pomigdzy gap aa W réznice wysokosci | 1 pkt wizja lokalna ° odpowiedniego systemu wewnetrznych drég dojazdowych,
g nieruchomosci. . P - 2 . S s -
publiczng * Brak zauwazalnych réznic wysokosci | 3 pkt. ktére wyréwnajg roéznice wysokosci.
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Kryteria oceny

Potencjat rozwoju sieci uzbrojenia

Jaki odcinek sieci przebiega w zblizeniu
do terenu inwestycyjnego?

Analiza zapiséw MPZP dla najblizszych
terenéw okolicznych

Analiza zapisow WPI i biezacego budzetu
gminy.

Czy rozbudowa sieci zaktoci dostepnosé
terenu inwestycyjnego?

Deloitte Sp. z 0.0.

Ocena, czy w poblizu terenu inwestycji
przebiega odcinek poczatkowy czy
koncowy sieci.

Ocena, czy tereny w najblizszej okolicy
moga wymagac podtaczenia do sieci
gestorow mediow.

Analiza, czy Wieloletnia Prognoza
Finansowa Gminy oraz biezacy budzet
zawierajq zapisy dotyczace rozbudowy

sieci wodno-kanalizacyjnej w poblizu
terenu inwestycji.

Ocena czy prace budowalne moga
ograniczy¢ dostepnos¢ komunikacyjng,
terenu.

Ocena ekspercka pozwalajaca na
ocene szansy lub jej braku na
rozbudowe sieci.

Teren inwestycyjny nie jest
zlokalizowany przy koncowym
odcinku sieci | 3 pkt.

Teren inwestycyjny zlokalizowany
przy koricowym odcinku sieci | 0
pkt.

Moga | 3 pkt.
Nie moga | O pkt.

Zawiera istotne z punktu widzenia
zamierzenia inw. zapisy | 2 pkt.
Nie zawiera | O pkt.

Jest ryzyko, iz z racji np. skali
rozbudowy sieci zaktécona zostanie
dostepnosc¢ terenu inwestycyjnego |
0 pkt.

Jest ryzyko inwestycji w
infrastrukture lecz ryzyko
dostepnosci terenu inwestycyjnego z
tym zwigzane jest niewielkie | 1 pkt
Brak ryzyka zwigzanego z rozbudowg
sieci i zaktdcenia dostepnosci terenu
inwestycyjnego | 3 pkt.

Waga: 7%

Zrédta danych

Wywiad branzowy u gestora mediéw, analiza map GIS z
uzbrojeniem terenu

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa z publikacjg Uchwaty z
przyjeciem MPZP lub rejestr Decyzji o Warunkach Zabudowy

Budzet Gminy, WPI

Budzet Gminy, WPI, wywiady branzowe u gestora mediow

25%

25%

25%

25%

Ocena parametréw istniejacej sieci
pozwala oceni¢ mozliwos¢ jej rozbudowy.

Zamierzenia gminy w kontekscie
rozbudowy sieci jednoznacznie $wiadcza,
o potencjale jej rozwoju.

Zamierzenia gminy w kontekscie
rozbudowy sieci jednoznacznie $wiadcza,
o potencjale jej rozwoju.

Prace budowalne zwigzane z rozbudowag
sieci moze miec takze negatywny wptyw
na atrakcyjnosc terenu.
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Kryteria oceny

Stan infrastruktury drogowej pomiedzy ocenianym terenem a weztami

komunikacyjnymi

Stan infrastruktury dojazdowej do
terenu

Bariery w dojezdzie do drogi publicznej
prowadzacej do wezta

Stan infrastruktury drogowej do
lotniska w Gdansku

Stan Infrastruktury drogowej do portu
morskiego (Port w Gdansku oraz Port
w Gdyni)

Stan infrastruktury drogowej do wezta
kolejowego

Deloitte Sp. z 0.0.

Ocena ekspercka stanu infrastruktury dojazdowej do terenu.

3.

7o

Analiza trasy dojazdowej pod katem barier z perspektywy

Ocena najszybszego mozliwego odcinka dojazdu do wezta
komunikacyjnego przy podziale na poszczegdlne klasy drdg.
1.

2.

4,

5.

6.

Drogi dojazdowe (oznaczane symbolem D) - poza drogaq
dojazdowgq do terenu wzieta pod uwage w kryterium 1

ograniczen dot. gabarytéw pojazdow.

Autostrady (oznaczane symbolem A),

Drogi ekspresowe (oznaczane symbolem S),
Drogi gtéwne ruchu przyspieszonego (oznaczane symbolem

I
Drogi gtéwne (oznaczane symbolem G),
Drogi zbiorcze (oznaczane symbolem Z),
Drogi lokalne (oznaczane symbolem L),

« Dobry | 2 pkt.
*  Umiarkowany | 1 pkt
- Ziy|O

« Swobodny przejazd pojazdéw o
duzych gabarytach | 2 pkt.

« Czesciowo ograniczony przejazd
pojazdéw o duzych gabarytach
| 1 pkt

* Znacznie ograniczony przejazd
pojazdéw o duzych gabarytach
| O pkt.

Klasa 1. Udziat x Waga
Klasa 2. Udziat x Waga

i(nlasa 7. Udziat x waga

Na podstawie uzyskanych wynikéw
powstang trzy przedziaty, do
ktérych zostanie przypisana
odpowiednia punktacja. Tereny
beda oceniane wzgledem mediany
dla catej badanej populacji
terendw.

Waga: 3%

Wizja lokalna, GIS

Wizja lokalna, GIS

Wizja lokalna, GIS

20%

60%

5%

7,5%

7,5%

Stan najblizszej infrastruktury
drogowej ma bardzo duze
znaczenie dla dostepu do terenu,
zwiaszcza w kontekscie
wykorzystania réznych gabarytow
pojazdéw transportowych.

Ulokowanie dziatalnosci
magazynowej wigze sie z
wykorzystaniem pojazddéw
transportowych o réznych

gabarytach, stad tez koniecznos¢
oceny ograniczen infrastruktury

Ocena odlegtosci od weztdw
komunikacyjnych zostata dokonana
na etapie analizy ilosciowej.
Uwzglednienie klas drég pozwoli na
ocene stanu infrastruktury
drogowej wykorzystywanej do
dotarcia do poszczegdinych weztdw
komunikacyjnych.
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Kryteria oceny

Pozostate Waga: 2%

Wzgledna (dla catej grupy badanych terenéw) ocena
liczebnosci potencjalnych pracownikdéw, w bezposredniej

DI CEE ) AEle BiEey b okolicy oraz w promieniu dojazdu 45 minut.

otoczeniu badanego terenu oraz ocena

s z Dostepnos¢ zasdb pracy to dla
0,
DI RPN ZEERIHON! [PIE57 dostepnos¢ komunikacyjnej z wiekszych Wysoka | 3 pkt SOEAMEPIArogoWERGLS L inwestoréw istotny czynnik lokalizacyjny.
CEITEE] i Srednia | 2 pkt.
Niska | 1 pkt
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